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Erlauterungen

Hinweise zu den Angaben in den Plangebiets- und Stadtteilsteckbriefen

Zu jedem Konstanzer Stadtteil erfolgt eine kurze EinfUhrung zur jeweiligen Lage und Struktur
und den wohnungsentwicklungsplanerischen Zielen. Des Weiteren sind MaBnahmen und
Wohnungspotenziale im Stadtteil dargestellt.

Die Steckbriefe beinhalten die Planungsgebiete mit den Rahmenbedingungen und Zielen
sowie den erforderlichen Verfahrensschritten. Die Angaben zur Dichte und zur Anzahl der vor-
gesehenen Wohneinheiten sind als Orientierungswerte zu betrachten. Sie leiten sich aus dem
Dichtemodell ab, welches der Gemeinderat als ein Leitprojekt zum STEP Zukunft Konstanz 2020
beschlossen hat. Diese Werte sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren, das heiBt je nach
stddtebaulicher Konzeption kdnnen diese Dichtevorgaben hdher aber ggf. auch niedriger
ausfallen. So kénnen sich die Angaben beispielsweise durch Anforderungen an den Arten-
schutz stark ver&ndern. Qualitative Merkmale zur Bautypolgie, Nutzungsmischung und Ziel-
gruppen werden im Rahmen Tell Il des Handlungsprgrammes ergdnzt.

Die Planungsgebiete sind durchnummeriert. Die erste Zahl bezieht sich auf den Stadtteil, die
zweite Zahl auf die geplanten Gebiete mit Wohnungspotenzial. Folgend sind die Nummerie-
rungen der Stadtteile aufgefUhrt. Die Nummerierung der geplanten Gebiete ist dem jeweilli-
gen Steckbrief auf den folgenden Seiten zu enthnehmen.

1 Altstadt Seite 4

2 Paradies Seite 8

3 Petershausen West Seite 20
3/5 Petershausen Ost Seite 34
4 Konigsbau Seite 42
5 Allmansdorf /Staad Seite 50
7  FUrstenberg Seite 60
8 Wollmatingen Seite 70
10 Egg Seite 80
11 Litzelstetten Seite 88
12 Dingelsdorf Seite 96
13 Dettingen Seite 102
14 Wallhausen Seite 112

Die laufende Nummer ist nicht immer fortlaufend, da Gebiete z.1. bereits bebaut sind oder
neue Gebiete mit Wohnungspotenzial hinzukommen.
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Die Angaben zur Anzahl der GrundstUcke, GroBe und EigentUmer bezieht sich jeweils auf die
eigentliche Potenzialfldche. Das Planungsbiet kann in Abhdngigkeit zur jeweiligen Planungs-
aufgabe erheblich gréBer sein.

Planung

Planungsgebiet

Wohngebiet / Wohnbaufladche
Mischgebiet /gemischte Baufldche

- Fidchen fur Gemeinbedarf

Bestand
Gemeinbedarf-/Sonderbaufliche

Wohn-/ gemischte Baufl&che

- Gewerbliche Baufléche

E Sonstige Fldchennutzungen



10 EGG

STADTTEIL UBERSICHT

STADTTEIL

RAHMENBEDINGUNGEN / ZIELE

Lage und Struktur

In Randlage der regionalen Entwicklungsachse

AuBerhalb des Entwicklungsraumes der Agglo-
meration Konstanz Kreuzlingen

Dorfliche Strukturen

Attraktive Wohngebiete mit unmittelbarer Lage
zum See, zu Naherholungszonen und zur Uni-
versitat

Uberwiegend Einfamilienhaus- und verdichtete
Einfamilienhausbebauung

Nahversorgung erfolgt auBerhalb der Ortschaft
(in Allmannsdorf oder Litzelstetten)

Wohnungspotenziale

Umnutzung Gemeinbedarfsfléiche
Ortsrandarrondierungen und Erweiterungen

Entwicklungsziele

Starkung der Wohnfunktion aufgrund der N&-
he zur Universit&t

Weiterentwicklung der Wohnungsfunktfion mit
Wahrung der vorhandenen Freiraum- und
Gronanteile

Arrondierung des Ortsteiles auf Grundlage
Rahmenplan Egg

MaBnahmen

Erhaltung der festgesetzten baulichen Dichten
im beplanten Innenbereich

Ubernahme der Dichten im angrenzenden
unbeplanten Bereich unter BerUcksichtigung
der gewachsenen Struktur

Nicht umgesetzte Bebauungspldne, Baulicken, DachgeschoBausbauten
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10/2 EGG OST EGG

PLANUNGSGEBIET

RAHMENBEDINGUNGEN / ZIELE

Verfahrensstand

Anzahl der 15 Nicht begonnern

Grundsticke

GroBle 1,9 ha

Eigentimer Private 100 % Verfahrensschritte
EigentUmergesprdch, Grunderwerbsmodell fortfUh-
ren

Verfigbarkeit Mittel bis Langfristig
Wettbewerb oder Werkstattverfahren
Bebauungsplan

Darstellung im FNP Geplante Wohnbaufléche Umlegung
ErschlieBung
Vermarktung

Planungsrecht § 35 BauGB

Fertigstellung

Mogliche Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
[I-Geschosse
GeschoBflédchenzahl 0,6
70 Wohneinheiten
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10/2 EGG OST EGG

RAHMENBEDINGUNGEN / ZIELE

Lage

Innenstadtzentriert, Seelage, dérfliche Strukturen

Infrastruktur

Grundversorgungsangebote auBerhalb des Ortes, KIGA (1.500 m), Grundschule (1.500 m), Einkaufen (1.500 m), Sport-
anlagen (400 m), sonstige Kultur- und Freizeitanlagen im Stadfzentrum (3.500 m), Spielplatz in der Ortsmitte

Verkehrliche ErschlieBung

MIV ErschlieBung Uber HoheneggstraBe (Zone 30), ErschlieBungskonzept erforderlich,
Entfernung zur Bushaltestelle Universitat- Egg 300 m (GUteklasse D)

Nutzungsspezifische Eignung fir Wohnen

Konkrete Zielgruppeneignung, Anforderungen an Zielgruppenmischung und stddfebauliche Qualitat im Rahmen
Handlungsfeld |l

Bemerkungen
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10/5 BOGEN I EGG

PLANUNGSGEBIET

PN

RAHMENBEDINGUNGEN / ZIELE

Verfahrensstand
Anzahl der 4
Grundsticke
GroBle 0.2 ha
Eigenti i A
igentumer Private 100% Verfahrensschritte
EigentUmergesprache und Grunderwerbsmodell
Verfigbarkeit Mittelfristig
Bebauungsplan
Fertigstellung
Darstellung im FNP Wohnbaufléche
Planungsrecht § 34 BauGB

Mogliche Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Il Geschosse
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10/5 BOGEN I EGG

RAHMENBEDINGUNGEN / ZIELE

Lage

Innenstadtzentriert, Seelage, dérfliche Strukturen

Infrastruktur
Grundversorgungsangebote auBerhalb des Ortes (KIGA 1.400 m), Grundschule in Allmannsdorf (1.500 m), Supermarkt

und Fachgeschdéfte befinden sich in Almannsdorf (1.400 m), Soziale Einrichtungen, sowie Kirchen und Gemeindehaus
(1.300 Meter), Sport- und Freizeitangebote (500 m), Spielplatz in der Ortsmitte,

Verkehrliche ErschlieBung

MIV ErschlieBung Uber MainaustraBe (Zone 30), Fir die Nutzung des OPNV, befindet sich die Bushaltestelle Universitét-
Egg in 200 m (Guteklasse D)

Nutzungsspezifische Eignung fir Wohnen

Konkrete Zielgruppeneignung, Anforderungen an Zielgruppenmischung und stddfebauliche Qualitat im Rahmen
Handlungsfeld |l

Bemerkungen
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10/6 EGG MITTE EGG

PLANUNGSGEBIET

RAHMENBEDINGUNGEN / ZIELE

Verfahrensstand
Anzahl der 1 Noch nicht begonnen
Grundsticke
GroBe 0.1 ha
Eigenti
igentUmer Stadt Konstanz Verfahrensschritte
Anderung Bebauungsplan
Verfugbarkeit Mittelfristig )
Fertigstellung
Darstellung im FNP Wohnbaufléche
Planungsrecht § 30 BauGB

Mogliche Nutzung

Il Geschosse
GeschoBfladchenzahl 0,8
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10/6 EGG MITTE EGG

RAHMENBEDINGUNGEN / ZIELE

Lage

Innenstadtzentriert, Seelage, dérfliche Strukturen

Infrastruktur

Grundversorgungsangebote auBerhalb des Ortes,, (KIGA 1.600 m), Grundschule (1.700 m), Supermarkt und Fachge-
schafte (1.600 m), Soziale Einrichtungen, sowie Kirchen und Gemeindehaus (1.400 Meter), Sport- und Freizeitangebo-
te (>600 m), Spielplatz angrenzend

Verkehrliche ErschlieBung

MIV ErschlieBung Uber Siedlerweg (Zone 30), FUr die Nutzung des OPNV, befindet sich die Bushaltestelle Universitét-
Egg in 200 Meter (GUteklasse D)

Nutzungsspezifische Eignung fir Wohnen

Konkrete Zielgruppeneignung, Anforderungen an Zielgruppenmischung und stddfebauliche Qualitat im Rahmen
Handlungsfeld |l

Bemerkungen

Bebauungsplan setzt Gemeinbedarfsfléche fUr Kindertagesstatte fest, die fur diesen Zweck nicht bendtigt wird. Zu
prufen ist Nutzung fur Pflegewohngemeinschaft oder Mehrgenerationenwohnen/Mehrgenerationenhaus
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