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Textliche Festsétzungen im Sinne §9 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO und der LBO

1. Planungsrechtliche Festsetzungen §—9 BauGB
v
1.1 Art der baulichen Nutzung § 1 - 15 BauNVO
i@iﬁrj// ' ® Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
- unzuldssig sind Tankstellen . § 1 (6) 1 BauNVO

i.S. §4 (3) 5 BauNVO

. - in WA 11: allgem.zuldssig sind Beherbergungsbetriebe
i.8. § 4 (3) 1 BauNVO

— in WA 1-9: Beschrédnkung auf 2 Wohnungen pro
Reihenhaus und Grundstiick.

©®Flidchen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) BauGB

~ Kindergarten

1.2 MaB der baulichen Nutzung: § 9 (1) 1 BauGB

— Nutzungsschablone-

Art der baul.Nutzung Baugebietsbezeichnung

Bauweise Traqf‘ und Firsthohe

Zahl der Vollgeschosse| Dachneigung

Definition Traufhéhe (TH): Schnittpunkt AuBen-
wand mit Dachhaut. Generell ist die TH als all-
seitig am Gebdude umlaufend zu betrachten.
Definition Firsthohe (FH): hochster Punkt Dach-
haut. Unterer Bezugspunkt: im Genehmigungsver-
fahren festgelegte Geldndeoberflédche.

I-III - Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze ., § 20 BauNVO’

e : 210 - zuldssige Grundfldche (ohne Nebengebdude)
als Hdchstgrenze

1.3 Bauweise - Stellung der baul., Anlagen: § 9 (1) 2 BauGB
O ’ ® Offene Bauweise
a ® Abweichende Bauweise gem. Abs.4

Gebdudeldnge »50 m, sonst wie offene Bauweise

—~ Hausgruppen als Reihenhiduser

ka . — Doppelhiuser

— ® Firstrichtung

E



1.4 Die iiberbaubaren Grundstiicksflédchen " § 9 (1) 2 BauGB
F=XRE ® Baulinie § 23 (2) BaulNVO
o —— @ Baugrenze § 23 (3) BauNVO
® Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise .
e——e— von Baugebieten
R @ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen .

hier: GeschoBhthe und Dachneigung und
zul.Grundfldche innerhalb des Baugebietes

1.5 Flichen fir Garagen und Stellplitze ~§ 9 (1) 4 BauGB
und § 12 BauNVO
====" In den Baugebieten WA 1-9 sind Garagen und iiberdeckte
[f 1 Stellpldatze nur innerhalb der festgesetzten GA-Fl&chen
Loy s on 2 o] zuldssig. Zusdtzl. Garagen und Carports sind unzuldssig. ™~

ot In den Baugebieten WA 1-9 sind freie Stellplétze
ZIS;TZi nur innerhalb der festgesetzten St-Fldche zuldssig.
e Sonstige freie Stellpldtze sind unzulédssig.
Oberfldchengestaltung s.2iff.1.10 und 2.3.2

=27 In den Baugebieten WA 10-11 sind Stellplédtze und Garagen
! 551. ' innerhalb der iberbaubaren Fldchen zuldssig. Freie Stell-
b d plitze sind auBerdem in den gekennzeichneten Fldchen zul.
T‘(} > Hotel-Tiefgarage in WA 11 mit Ein/Ausfahrt
1.6 Nebenanlagen: § 9 (1) 4 BauG3B

i.V.m.814 BauNVO
In den Baugebieten WA 1-9 sind Nebenanlagen

nur innerhaldb der lt.Planeintrag gekennzeichneten
GA-Fldchen zulédssig.

In den ibrigen Baugebieten sind Nebenanlagen mit
Ausnahme fiir die Kleintierhaltung zulé&dssig. e

1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen: § 9 (1) 10 BauGB

die eingetragenen Sichtfelder sind von jeder Sicht-
i behindernden Nutzung. und Bepflanzung in einer Hohe
von 80 cm iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.



1.8

GW RW
1.9
1.10

Die Verkehrsfliachen: § 9 (1) 11 BauGB

- Einteilung unverbindlich -

® offentliche Verkehrsflédche
@ offentliche Stellplédtze

® Verkehrsgriin

® Fullgidngerbereich

@ Geh-/Radweg

Die Versorgungsflidchen: : § 9 (1) 12 BauGB

400 kVA Umspannstation der Stadtwerke

§ 9 (1) 15 BauGB
§ 9 (1) 20 BauGB

Die‘Grﬁnfléchen:

® Offentliche Griinfléche

Der Bereich entlang des Hockgrabens ist als 6ffentliche
Grinfldche ausgewiesen. Die Fliche ist als extensive
Wiesenfldche mit naturnahem Geh6lz~ und Baumbestand

zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
1-2malige Mahd pro Jahr, keine mineralische Dingung.

@ offentl. Spielplatz (Altersgruppen 1 + 2)

® Bolzplatz (Altersgruppe 3) und Festzeltplatz
® offener Bachlauf (Hockgraben)

® private Griinflidchen als Hausgérten mit Einfriedung
s.2iff.2,3.3 u.4,

@ private Griinflidchen als befestigte Vorzone mit
Rasenfugen, ohne Einfriedung, s.Ziff 2.3.4



1.11.Mit besonderen Rechten zu belastende § 9 (1) 21 BauGB
Fl&dche

T Lr1 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Konstanz

Die Kanaltrasse darf nicht tiberbaut und von
tiefwurzelnden Biumen und Striuchern liberstellt

werden.

Gr1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

GFr2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger von
Parzelle 3305/2

1.12.Pflanzbindungen: § 9 (1)25b BauGB

die lt. Planeintrag gekennzeichneten Laub-
und Obstbdume sowie Strauchgruppen sind nach
Art und GrdBe zu erhalten und zu pflegen

1.13.Festsetzungen fiir das Anpflanzen von § 9 (1)25a BauGB
Bdumen und Hecken:

® Pflanzgebot 1: Baumpflanzungen

MainaustraBe/Kapelle: Tilia cordata'Greenspire" - Linde
Siedlerweg: Pyrus calleryana "Chanticleer" - Birne
Innere ErschlieBung: Juglans regia - NuBbaum
Crataegus laevigata
"Paul’sScarlet" -~ Rotdorn
® Pflanzgebot 2: Geschnittene Hecken, einreihig angelegt

zur Abgrenzung von privaten Gédrten gegen 6ffentl.
Verkehrsfldchen entsprechend Planeintrag;
Erziehungshéhe bis 170 cm

Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche

@ Pflanzgebot 3: Freiwachsende Hecken, 1-2reihig angelegt
- Pflanzhdhe lo0-150 cm

im Bereich des Kindergartens und Spielplatzes

Corylus avellana Haselnufl

Cornus sanguinea. roter Hartriegel
Sambucus nigra Holunder

Ribes alpinum Alpenbeere
Amelanchier lamarki Felsenbirne

Rosa canina Rose

Rosa rubiginosa Rose



" 1.14,

1.15. "

Nachrichtliche. Ubernahmen: § 9 (6)ABauGB und

§ 10 und 20 DSchG

Landesdenkmalamt:

Falls Bodenfundé bei Erdarbeiten in diesem

Gebiet zutage treten, ist das Landesdenkmal- .
amt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a,

7800 Freiburg, Tel. 0761/205 - 2781 umgehend
zu benachrichtigen.

Stadtwerke Konstanz:

Es ist vorgesehen, im Flurweg ein Nieder-
spannungskabelnetz zu verlegen

Deutsche Bundespost (Telekom):

Sofern.durch die Planung Belange der Telekom
beriithrt werden, ist mind. 8 Monate vor Bau-
beginn die zustdndige Dienststelle miteinzube-
ziehen: Fernmeldeamt Konstanz, Tel.07531/82-6105

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des -

Bebauungsplans

Ortliche Bauvorschriften: 8§
‘ i

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen

Ddcher:

Hauptgebdude Sattelddcher, Dachneigung 1t. Planeintrag,
Dachdeckung ziegelfdrmig mit rotem oder rotbraunem Farb-
ton. Flachd&dcher mit Kiesschiittung oder Begriinung.
Kniestockhdhen max. 30 cm.

Didcher von hofbildenden Nebengebduden (Garagen, Carports)

sind in Dachnelgung und -Material -dem Hauptgebdude
anzupassen. Flachdachgaragen sind auszuschlleﬁen

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind ausgeschlossen. Sie sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn je Baufenster bzw. Reihenhauszeile eine
einheitliche Gestaltung der Dachaufbauten erfolgt. Sie
sind dann entweder als Einzelgaupen oder als durchlaufende
Dachfensterbdnder zuldssig.

=
£

a) Einzelgaupen:

Auf den GebZuden sind entweder nur liegende oder nur
stehende Einzelgaupen nach folgender Maflgabe zuldssig:

—~ Die Fenster, aufler bei Dreiecksgaupen, sind als
stehende Rechtecke auszubilden.

— Die Summe der Einzelgaupen darf nur 407 der GebAude-
ldnge betragen. '

~ Der Abstand zum First betrdgt mind. 1 m und zum Giebel’
mind. 1,5 m. .



- Breite der Gaupe max. 2 m.

-~ Die stehende HOhe von Dachgaupen (d.h5 die'senkreéhte
Vorderkante, gemessen ab Austritt aus der Ebene der
Dachhaut) darf max. 1,4 m betragen.. - ’

Dacheinschnitte (sog."Negativgaupen™) 'sind nicht zulédssig.

b) Durchlaufende Dachfensterbénder:r

_ In der Dachflidche zuriickversetzte, iiber-die Hausbreite
durchlaufende Fensterbdnder, bei 2 Vollgeschossen auf
einer Dachseite, bei 3 Vollgeschossen (WA 7-8) auf
beiden Dachseiten. ’

- Die stehende Héhe der Fensterbinder betrdgt analog
obiger Festsetzung max. 1,4 m.

.2 Antennen: § 73 (1) 3 LBO

Je Gebdude ist eine Antenne zuldssig

. 3. Gestaltungsvorschriften: - § 73 (1) 5 LBO

.3.1 Abfallbehdlter sind in geschlossenen Boxen
’ bzw. hinter Schutzwidnden unterzubringen.

.3.2 Stellplédtze und ihre Zufahrten:

Parkplatze, Garagenzufahrten, freie Stellplédtze,
Plitze im Innenbereich und vor der Kapelle sind
aus Beldgen mit Rasenfugen oder Schotterrasen aus-
zufiihren.

.3.3 Einfriedungen:

In Erginzung zu Pflanzgebot 2 sind als Einfriedungen
7iune aus Maschendraht oder geschnittene Hecken zulédssig.
Zuldssige Hohe bei Verwendung von Maschendraht: 1,25m.
Fiir Hecken sind einheimische Gehdlze entsprechend der
Artenliste Ziff. 1.12 zu verwenden. -

3.4 Vorgédrten:

Vorgédrten sind gdrtnerisch anzulegen und .zu gestalten.
Arbeits- und Lagerfldchen oder Abstellflidchen sind in
den Vorgdrten nicht erlaubt.

.3.5 Ein Freiflichengestaltungsplan ist als Bestandteil
eines Bauantrags vorzulegen.

Hinweise zum Bebauungsplan:
24

.1 Regenwasserbehandlung:

Versickerung des Dachwassers auf den Grundstiicken
oder Sammeln in Zisteren.

Einleitung des Dachwassers des Kindergartens in den
Hockgraben.

.2, AusschluB groBkroniger Nadelbdume und Koniferenhecken
fiir das gesamte Plangebiet.

01, April 1393
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Bebauungsplan "SIEDLERWEG - MAINAUSTRASSE"

Begriindung nach §9 (8) BauGB
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Bebauungsplan "SIEDLERWEG-MAINAUSTRASSE"

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Abgrenzung des Plangebietes:

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der. Festsetzung im
zeichnerischen Teil. '

Diese innerdrtlichen Flachen unterliegen baulichen Veranderungen
durch Realisierung von fl&chensparendem, kostenglinstigem Wohnraum
und von Infrastruktureinrichtungen auf vorwiegend stadtischem
Grund, durch Erweiterung des fir die Universit&t bedeutenden
Hotels, durch Anderungen in der StraBenfithrung sowie durch
Arrondierung des Bestandes an der MainaustrafBe.

Grundsatzlich sind Bebauungspl&ne aus dem Fl&chennutzungsplan zu
“entwickeln (§8 BauGB). Im FNP fitir den Verwaltungsraum Konstanz ist
das Plangebiet zum Teil als Grinfl&che mit Spielplatz und Sport-
flache ausgewiesen. Diese Grinflache wird zugunsten einer Wohn-
bebauung aufgegeben, da die geplanten Sportflachen in das Gelande
der Universitat integriert werden konnten. Die Neuordnung der
Grunflachen im Plangebiet regelt der Grinordnungsplan, der auch
den im FNP ausgewiesenen Spielplatz enthalt.

Nach § 1 ITI den MaBnahmegesetzes zum BauGB kann der Bebauungsplan
"Siedlerweg-Mainaustrabe" vor Anderung des FNP aufgestellt werden,
denn er dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bev®lk-
erung. Die Anpassung des FNP ist einzuleiten.

3 E : x Ezl l 1 E E; E ;1- ]5 ] I; —-

Der Bebauungsplan "Siedlerweg-Mainaustrabe"™ dient der Deckung
eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung. Die Engpasse auf
dem Wohnungsmarkt werden durch den Geschaftsbericht der Stadt-
ischen Wohnungsbaugesellschaft (WOBAK) mit Stand 31.12.1990
dokumentiert. Danach waren bei der WOBAK 2700 Wohnungssuchende
gemeldet, darunter 400 Wohnungsnotfalle. Ferner hat sich die Zahl
der Wohngeb&dude von 1968 bis 1987 um 34,5% erhsht. Konstanz liegt
damit jedoch unter dem Landesdurchschnitt von 38% (Quelle: sta-
tistische Informationen der Stadt Konstanz, Volkszahlung 1987).
Insbesondere besteht eine groBe Nachfrage bzw. ein Fehlbedarf an
Einfamilienhdusern fur Familien mit Kindern. Fiir diese ist das Ge-
lande besonders geeignet wegen seiner Vorort-Nihe zur Innenstadt
und wegen der Bereitstellung von Infrastruktur-Einrichtungen fiir
Kinder (Kindergarten und Spiel- bzw. Bolzplatz).
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4, Apnzahl der Gebaude und>ﬁbhneinheitenL
Geplant'sind:

Im Neubaugebiet am Siedlerweq:
9 Doppel- und Relhenhausgruppen nmit Nebengebauden (hierin
kdnnen ca. 40 Einfamilienhiuser enthalten sein, Jje nach
Bedarf aus 1 oder 2 Wohneinheiten bestehend. Gegen weiter-—
gehende Mehrfamilienhausplanungen (z.B. "Zwel- oder Drei-
spannergeschossbauten) sprechen besondere stadtebauliche

Grinde: Sie sind fur den landlichen Bereich und
insbesondere fiir Egg untypisch und wiirden den Ortscharkter
stdren.

1 Kindergarten {auch als Jugendhaus nutzbar) mit 3 Gruppen
fir ca. 45 Kinder.

An der Mainaustrafe:
1 Hotelerweiterung um ca. 60 Betten und Tiefgarage, 2

Ladenerweiterungen, Nachverdichtung Mainaustralbe 207.

5.1 Kfz-Verkehr: Das neue Wohnquartier ndrdlich des Siedlerweges
mit dem Kindergarten, dem Spiel-, Bolz- und Festplatz wird aus-
schlieBlich vom Siedlerweg her erschlossen. Das erweiterte Hotel
und die Grundstiicke an der Mainaustrafe werden von der Mainau-
strafe angefahren. Das Grundsttick Fl.Nr. 3304 erhilt keine zusatz-
liche Kfz-Zufahrt von Stiden her.
Die MainaustraBe wird im Bereich der Kreuzung Bachgasse und Flur-
weqg im Verlauf verandert, sodaB an der Kapelle ein’' Kfz-freier
Vorplatz entsteht. '
Vom Tiefbauamt der Stadt Konstanz, Abteilung StrafBenplanung wurde
bierzu in der Stellungnahme zum BP vom 27.11.91 verlangt:
"Die Ortsdurchfahrt mub auch mit groBen Fahrzeugen (Mull-
fahrzeug, Omnibus) mdglich sein. Der Flurweg mul wegen seiner
ErschlieBungs-funktion.einen groéBeren Querschnitt erhalten,
entsprechend EAE85 eine Fahrbahnbreite von 4,75 m."

In seiner Stellungnahme vom 8.12.92 fiihrt das Tiefbauamt aus:
‘"Mtitl1fahrzeuge durfen nach den geltenden Unfallverhiitungsvor-
schriften nicht rluckwartsfahren, soweit dies vermeidbar ist.
Der Siedlerweqg bietet im westlichen Teil fiur LKWs keine
Wendemdglichkeit. An der Einmindung in den Siedlerweg am
westlichen Ende des Bebauungsplans koénnte durch eine Ver-
breiterung des Einfahrtbereichs eine Wendemdglichkeit durch
ZurlickstoBen geschaffen werden.Durch diese Wendemdglichkeit
xonnte der Gefahrenbereich der riickwarts zu fahrenden Strecke
bis zum Ende Siedlerweg wesentlich minimiert werden."

Diese StraBenverbreiterung zum Zurickstoben kann im Bereich der
Stichstrabe Fl.Nr.3327 auf stadtischem Grund realisiert werden.



Von der Feuerwehr der Stadt Konstanz wurde in ihrer Stellungnahme

zu BP vom 6.11.91 verlangt: * .
"Bei der alten L 219 mul in jedem Fall als Hauptfeuerwehrzu-
fahrt eine uneingeschrankte Breite von mind. 5,0 m gewahr-
leistet sein. An einzelnen Engstellen der abzweigenden Orts-
straBen sind 3.50 m Durchfahrtsbreite denkbar..."

Diese Forderungen wurden im Plan eingearbeitet.

5.2 _Fub- und Radverkehr: Die offentliche Grunflache am Hockgra-

ben ist erschlossen durch einen Fufl— und Radweg ‘mit wassergebun-
dener Oberfldche. Das neue Wohnquartier wird nach Norden am Hotel
vorbei mit der Mainaustrabe, nach Osten mit dem ¢ffentlichen Griun-
zug, nach Siden mit dem Siedlerweg, nach Westen mit dem Weg Fl.Nr.
3327 verbunden.

: )
6.1 Fliefender Verkehr: Das Plangebiet wird mit einem Minimum an

Strafen erschlossen. Mit Ausnahme der Mainaustrafle, die einen ge-
trennten Gehsteig erhallt, werden alle Straflen mit WohnstrafBen-
charakter (Mischzone) geplant. Das gesamte Quartier gilt als ver-
kehrsberuhigte - Zone ohne Durchgangsverkehr. Die StraBenraume
erhalten eine Ausformung, die ein schnelles Befahren erschwert.
Strafenbaume, Platze, Straflenecken und Aufpflasterungen bilden
natiirliche Bremsen.

Eine Bedarfs~Bushaltestelle 1ist im Bereich des neu geplanten
Kapellen-Vorplatzes ohne besondere bauliche Vorkehrungen mdglich.

6.2 Ruhender Verkehr: FuUr die Hotelerweiterung ist eine Tief-

garage vorgesehen. Alle ibrigen Kfz werden oberirdisch geparkt:
fuir die Bewohner auf dem eigenen Grundstiick im Bereich der haus-
nahen Nebengebiude als Garage oder offener Stellplatz. Pro Wohn-
elnheit sind 2 Kfz-Stellplatze geplant. Zum Nachweis der erforder-
lichen Stellplatze wird auch der Vorplatz zur Garage herangezogen.
Fur Besucher sind ¢ffentliche Stellplétze am Siedlerweg und an der
Zufahrtsstrafle zum Kindergarten vorgesehen

.3 Fuligdnger—- und Radwege:; Innerhalb des Quartiers ist ein FuB-

wegenetz geplant, das eine vielseitige Verflechtung mit der Nach-
barbebauung und den dffentlichen Grinflichen ermdglicht. Mit Aus-
nahme der Mainaustrafle gibt es keine getrennten FuBwege neben den
Wohnstraben. Das gesamte Quartier ist in erster Linie FuBganger-
bereich.

6.4 Feyerwehr-Zufahrten: Aus der Brandschutztechnischen Stellung-

nahme der Feuerwehr Konstanz vom 6.11.91:
"Die 2-geschossigen Wohngebiude milssen mindestens bis auf eine
Entfernung von 50 m mit den Einsatzfahrzeugen angefahren werden
kbnnen. Wichtig erscheint hier der Hinweis, daB das 3-geschos-
sige Hotel unmittelbar am Gebaude 1iber Feuerwehraufstell-
flachen erschlossen wird."

Diese Forderungen sind im BP beriicksichtigt.



6,5 FErschlieBung von Grundsttick 3305/2: Die bestehende Zufahrt
(eingetragenes Geh—- Fahr- und Leitungsrecht) mub wegen der ge-
planten Hotelerweiterung um ca. 20 m an die stidliche Grenze von
parzelle 3305 verlegt werden.

7. Spielplatz, Bolz—- und Festplatz:

Zusammen mit dem Freibereich des Kindergartens ist der offentliche
Spielplatz und die angrenzende Spielwiese als "Hartwiese" (Bolz-
und Festplatz) Teil des dffentlichen Grtnzuges am Hockgrabenbach
und am Flurweg.

Der slidliche Teil der Grinflache ist mit Hauptnutzung als Spiel-
und Bolzwiese ausgewiesen und vertragt sich mit der Nutzung als
Festplatz zum Aufstellen eines Zeltes bei dem jahrlich stattfind-
enden Dorffest der Egger Blirger. _

In. der vorliegenden Planung wurde die Ausrichtung des Kindergar-
tens so vorgesehen, daB nunmehr die vom Sport- wund Baderamt
geforderte Stidlage des Kindergartenfreibereiches erfiillt ist und
auch die verlangte Integrationsmdglichkeit von 6ffentlichem
Spielplatz und Kindergartenfreibereicﬁg gut gegeben ist. Da diese
Flachen auch noch mit der angrenzenden Bolz- und Festwiese kombi-
nierbar sind, ist das Angebot an Spielflachén ausreichend.

Die Grundstiicksflache fir Kindergarten mit Freibereich betragt
ca.1.100 gm, der dffentliche Kinderspielplatz ist ca. 650 gm grob
und die Spiel und Bolzwiese umfafit ca. 900 gm. ,

— g .

8.1 Flektrische Energie: Die Stadtwerke Konstanz/Elektizitatsver-

sorgung ftthren in ihrer Stellungnahme zum BP vom 9.12.91 aus, dab
die fir den geplanten - Siedlungszuwachs geforderte elektrische
Mehrleistung aus den vorhandenen Trafostationen ohne Erweiterung
zur Verfligung gestellt werden kann. Mit dem Ausbau des Flurweges
miissen hier noch fehlende Niederspannungs-Netzkabel verlegt
werden, ebenso ist hier noch der Ausbau der Strabenbeleuchtung ab-
zuschliefen.

8§.2 Gas/Wasger: Aus der Stellungnahme der Stadtwerke Konstanz zum
BP vom 9.12.91:
"Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser sowle
Erdgas zu Koch- und Heizzwecken kann lber die be-stehenden
Versorgungsleitungen erfolgen. Bei Anschlull von Bauvorhaben
an das Versorgungsnetz wird ein Bau-kostenzuschufl fiur Gas
und Wasser erhoben.”

Aus der Brandschutztechnischen Stellungnahme der Feuerwehr

Konstanz vom 6.11.91:
"In den neu Uuberbauten Gebieten ist eine ausreichende
Ldschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasser-netz
sicherzustellen. Die Aufstellung erforderlicher Uberflur-
hydranten erfolgt nach Absprache mit den Stadtwerken.™



Zur Anregung, das Neubaugebiet
an die Fernwarmeversorgung der Universitat anzuschliefen, nimmt
das Staatliche Hochbau- und Universitatsbauamt Konstanz am 23.1.92
wie folgt Stellung:

"Dem Wunsch nach AnschluB des neuen Wohnquartiers stehen
entgegen:
1. Der Heizwarmebedarf der Wohnungen wirde die Leis-
tungsspitzen im Winter erhdhen und die ftir die Erweiter-
ungsbauten 'der Universitat eingeplanten Kesselreserven in
Anspruch nehmen. Das Land miibte fir seinen eigenen Bedarf
zusatzlich investieren.
2. Beli der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine
reine Wohnbebauung ohne Einrichtungen mit o6ffentlich-
rechtlichem oder caritativem Charakter. Eine Fernwarmever-
sorgung fir reine Wohngebiete wurde bisher vom Land nicht
praktiziert und ist auch nicht Aufgabe des Landes.
3. Eine nicht unwesentliche Rolle durfte auch der Fern-
warmepreis spielen, der sich aus Energie-, Personal- und
Kapitalkosten =zusammensetzt und mit Sicherheit nicht mit
dezentraler Warmeerzeugung konkurrieren kann.
4, Da die Energieversorgung einer Gemeinde eine kommunale
Aufgabe ist, sollte mit den Stadtwerken geklart werden, ob
es glunstigere andere Moglichkeiten der Warmeversorgung
gibt. Unseres Wissens wurde von den Stadtwerken eine neue
Gasleitung nach Egg verlegt.”
Die detaillierte Untersuchung der Stadtwerke =zwischen =zentraler
"und dezentraler Warmeversorgung sowie weiterer Energieeinspar-
konzepte der Stadtwerke kommt zu dem Ergebnis, daB es effizienter
ware, Geld anstelle in Fernwarme in zusatzliche Warmedammung zu
investiern. So ist eine Reduzierung des Energieverbrauchs um
ca.30% und entsprechende Minderung der COZ-Emissionen moglich.
Aus wirtschaftlicher und okologischer Sicht ist die dezentrale
Warmeversorgung (Brennwertkessel) zu empfehlen.
Die Stadt Konstanz wird bei der Vergabe der Grundstiicke dartiber
entscheiden, ob aus okologischen Griinden die stadt. Grundstiicke
den kiinftigen Bauherrn nur mit der vertraglichen Verpflichtung
iiberlassen werden , iber die Warmeschutzverordnung hinausgehende
WarmeschutzmaBnahmen zu treffen und Brennwerttechnik anzuwenden.

8.4 Fntwasserung: Das Tiefbauamt Konstanz nimmt hierzu am 9.2.50

wie folgt Stellung:
"Fiir den gesamten Ortsteil Egg ist keine geordnete Ent-

wasserung vorhanden. Die bisherige Entwasserung besteht aus
Provisorien, die wasserwirtschaftlich bedenklich sind. Das
im Generalentwiasserungsplan vorgesehene Konzept sieht die
Trennkanalisation vor, d.h. die getrennte Ableitung von
Regenwasser und Schmutzwasser. Die Tiefenlage der Kanale
richtet sich nach den vorhandenen bzw. geplanten Gebauden.
Die Kanale miissen aber mindestens 2 bis 3 m tief verlegt
werden. Notwendige Drainagen miissen in das vorhandene
Grabensystem eingeleitet werden. Desweiteren sollte auch

hier das Auffangen von Dachwasser in Zisternen praktiziert

werden. Der Befestigungsgrad fir das zukinftige Baugebiet
sollte 30% nicht {lberschreiten, um RegenwasserabfluBmengen
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méglichst klein Zu halten. Nach dem vom TUA genehmigten
Prioritatenplan ist die Kanalisation in Egg eine wichtige
MaBnahme zur Beseitigung von Direkteinleitern und soljte
bereits im Jahre 1991 mit einem Gesamtkostenaufwand vyon
ca.6.3 Mio. DM begonnen werden."

Der gegenwartige Standort gegen-
tber der Kapelle ist problematisch. Im Zuge der Rahmenplanung fur

den ganzen Ortsteil Egg werden zwei Standorte ausgewiesen: in der
Wendeschleife beim Unibauamt und am Ortseingang MainaustrabBe.

9. Grundstiicks—~ und FEigentumgverhziltnisse: (Umlegung)

In seiner Stellungnahme zum BP vom 5.12.91 fithrt das Vermessungs-—

und Liegenschaftsamt Konstanz aus: )
"Da mehrere private Grundstiickseigentimer betroffen sind,

fur deren Grundstiicke die ErschlieBung verandert oder erst
neu geschaffen wird, ist ein Bodenordnungsverfahren (Um-

legung) erforderlich."

. i ; :

Festgelegt wird lediglich die tiberbaubare Grundfliche (ohne Neben-
. gebaude), die First- und Traufhdhe und die Zahl der Vollgeschosse
jeweils als Hochstgrenze. Ferner wird eine Beschrankung auf zwei
Wohneinheiten (Haupt- und Einliegerwohnung) vorgegeben. Begrtindung
unter Ziffer 3 und 4 )

GFZ und GRZ - Vergleich:

. Bau- Bauweise, Bau- zul. Geschoss-

gebiet = GeschoB- grundstiick Grundflache flache
zahl ca. gm am gm

WA 1 RH, II 1460 380 760

WA 2 RH, II° 721 200 400

WA 3 RH, II 879 200 400

WA 4 DH, II - 590 140 280 ’

WA 5 DH, II 574 140 280

WA 6 RH, II - 1090 345 690"

WA 7 RH, III 1160 ' 290 870

WA 8 RH, III 887 230 690

WA 9 RH, II 1196 280 560

Summe: 8557 2205 4930

Aus diesen Werten errechnen sich:
durchschnittl. Grundflachenzahl GRZ = 0,3
durchschnittl. Geschossfliachenzahl GFZ = 0,6

_7_



11. Qﬁbaudg - (Nutzung. Architektonische Gestaltung):

FAl = 6, WA9: Reihen- und Doppelhiuser mit unterschiedlichen Achs-
breiten als Einfamilienhiuser mit mdglicher Einliegerwohnung. Die
Dachneigung wird auf 30+5 Grad festgesetzt, sodab ein teilweiser
Ausbau des Dachraumes mdglich ist. Zur Belichtung dieser Dachraume
3ind durchlaufende, in der Dachflache zuriickversetzte Fenster-
bander auf einer Dachseite mdglich. Traufhdhe TH max. 5.50 m, -~
Firsthdbhe FH max. 10,00 m. Den Reihenhiusern zugeordnet sind frei-
stehende eingeschossige Nebengebiude als hofbildende Begrenzung
der privaten Garten. Diese Nebengebaude k&nnen enthalten: ge-
schlossene Garagen, nur Uberdachte Stellplatze, Nebennutzungen wie
Hobbywerkstatt, wusw. Dachneigung und Dachdeckung sind wie beim
Hauptgebaude auszufihren.

WA7 und WA8: Reihenhéuser wie vor, jedoch mit beidseitigem Dach-
fensterband und sich dadurch ergebendem 3. Vollgeschoss. Traufhohe
TH max. 8,30 m, Firsthohe FH max 11.0 m.

Bel der im Gestaltungsplan vorgeschlagenen Parzellierung sind
Reihen- und Doppelh#user mit einer Wohnflache zwischen ca.100 und
150 gm realisierbar. Die Grundsticksgroben reichen von ca.140 bis
ca. 300gm.

Schemaschnitte im M 1:20:

~ el
—
3 ] :
2 Vollgeschosse 3 Vollgeschosse L
+ DachgeschoB ‘ = III. L
T = II + D N
}__
—_— | -
+——- 11.50° — ‘ — 11.50
WA 1-6, WA 9 - WA 7 + WA 8 -



Kindergarten:

Dieses Gebaude ist maximal zwelgeschossig vorgesehen. Die Grope
ist ausgelegt fur 3 Gruppen mit je ca.l15 Kindern. Eine gleich-
zeitige Nutzungsmdglichkeit als Jugendhaus sowie als - Gemein-
schaftshaus flir die Egger Bfirger mit Abend- Sonn- und Felertags-
nutzung ist vorzusehen. :

Fir F1.Nr.3301/2 und 3303 sind eingeschossige Erweiterungen als
Laden fir den tdglichen Bedarf der Bewohner vorgesehen.

F1.Nr.3304: Nachverdichtung des Bestandes mit zwei Reihenhaus-
gruppen, Dachneiqung 30 - 40 Grad, zweigeschossig.

Hotel Mai blick: WALL:

Die Beésitzer des Hotels streben eine Erweiterungsmdglichkeit um
‘lediglich 60 Betten an. Da auBerdem das Grundsttick F1.Nr.3305/2
fiur die Hotelvergr&ferung nicht mehr zur Verfigung steht, ist der
Anbau entsprechend verkleinert vorgesehen.

Der Bedarf einer Hotelerweiterung wird begriindet mit der fur die
Universitat hohen Bedeutung als einziges fuBlaufig zu erreichendes
Hotel. Fur den Ort Egg stellt das Restaurant eine wichtige
gastronomische Bereicherung dar.

12. Flachenberechnung: | gm $
1.Flache fir den Gemeinbedarf (Kiindergarten) 1.102 3,7
2.Flache fir thngebiet(WA) Bestand 8.537 ’ 28,8
3.Flache fir Wohngebiet Neubau WAl - WA9 8.578 . 29,0
4 .Verkehrsflachen Bestand (Ausbau Mainaustr.,

Flur- und Siedlerweq) 4.216 - 14,2

5.Verkehrsflachen Neu (Innere ErschlieBung des
Neubaugebietes) 2.431 8,2
6.Verkehrsgriin bzw.éffentl.Stellplatze 180 0,6
lLOffentl,GrUnflache. 4,607 ‘ 15,5
summe ; ‘ ‘- | 29.621qm 100 %

Einwol hs:
In den unter Ziffer 4 aufgefithrten Wohnbauten als Doppel- und
Reihenhduser sind geplant: am Siedlerweg ca. 40 WE und an der
HMainaustrafe 207 7 neue WE. Bei einem Faktor von 2,5 ergibt sich
ein Einwohnerzuwachs von ca. 120 Einwohnern im Planungsgebiet.



Kostenschatzung:
1.0ffentliche Ver- und Entsorgung:
a) Stadtische Kanalisation
b) Trinkwasserleitungsnetz
¢} Gasleitungsnetz Flurweg
d) Elektroleitungen und Strabenbeleuchtung
e) Feuerwehrringleitung mit Hydranten
2.8ffentliche Verkehrsflachen: |
a) Ausbau Mainaustr.,Flur-und Siedlerweg
b) Innere ErschlieBung Neubaugebiet
c¢) Fub- und Radwege
3.0ffentliche TiefbaumaBnahmen
a) Auffullungen.im Bereich Verkehrswege
b) Bachlauf unter Mainaustrale
4 .Griinanlagen:
a) Verkehrsgrin (Strabenbdume)
b).GrUhflachen im Bereich Hockgraben
c) Kinderspielplatz und Spielwiese
5.Grunderwefbskosten:
6.Planungs— und Nebenkosten 10%
Kosten insgesamt

15% Mwst

Aufgestellt:
Konstanz, den 23.Feb.1993
Planungsbiiro
G.u.S.Romero
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